TURIZM AMACLI KIRALAMA iZIiN
BELGESI ISLEMLERI
(7464 SAYILI KANUN)




TURIZM AMACLI KIRALAMA IZIN BELGESI NEDIR?

KIRAYA VERENIN KONUTUNU GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE EN
FAZLA YUZ GUN SUREYLE KiRALAMASINA 1ZiN VERILMESI
AMACIYLA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VEYA KONUTUN
BULUNDUGU iLiN iL KULTUR VE TURIiZM MUDURLUGU
TARAFINDAN DUZENLENEN BELGEDIR.

Yasal dayanak:
«KONUTLARIN TURIZM AMACLI KIRALANMASINA VE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN»
Kanun no: 7464 R.G. Tarihi: 2.11.2023

«KONUTLARIN TURIZM AMACLI KIRALANMASI FAALIYETLERININ
DUZENLENMESINE ILISKIN YONETMELIK»
R.G. Tarihi: 27.12.2023



HANGI FAALIYETLER ICIN iZIN BELGESI ZORUNLUDUR?

KI'RALAV\I_VA_\N KONUTUN KULLANICI TARAFINDAN HANGI AMACLA
(EGITIM, SAGLIK, IS, GEZI, SPOR VB) KULLANILACAGINA
) BAKILMAKSIZIN, _ o
KONUTLARIN 100 GUN VE DAHA KISA SURELI KIRALANABILMESI ICIN
TURIZM AMACLI KIRALAMA IZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.




IZIN BELGESI KIME VERILIR?

Konutun miilkiyetine sahip olan veya konutu intifa hakki ya da list hakki tesis edilmek
suretiyle tasarrufunda bulunduran gercek veya tiizel kigilere (Tapu kiitiigiinde (iist hakki
veya intifa hakki tescilli ise belge miilkiyet hakki sahibine degil, bu haklarin sahiplerine
verilir. Her iki hak da tapu kiitiigiinde tescilli ise belge intifa hakki sahibine verilir)

Yiiksek nitelikli konutlarla (rezidanslar) sinirli olmak (izere, talepte bulunulmasi durumunda,
rezidansi kiralama yetkisine sahip konut islatmajerine (Yénetim ve Pazarlama Isletmeleri).

YAPILAN BASVURUDA BU SIFATLARINI BELGELERLE KANITLAYAMAYANLARIN BASVURULARI
REDDEDILIR.
YUKARIDA BELIRTILEN GERGEK VEYA TUZEL KiSILER HARICINDE TURIZM AMAGLI KIRALAMA iZiN
_ N BELGESIi DUZENLENEMEZ. _ _
BiR KONUTUN MAL SAHIBINDEN UZUN SURELI KIRA SOZLESMESI| YOLUYLA KIRALANARAK, KiRACI
TARAFINDAN TURIZM AMAGLI KIRALAMA iZiN BELGESi BASVURUSUNDA BULUNULMASI MUMKUN
DEGILDIR.

Tapuda intifa hakki nedir? ” sorusuna, baskasina ait olan, tasinmaz bir maldan tamamen
yararlanma ve kullanma hakki oldugu cevabi verilebilmektedir. Bu hak sireli olarak
verilebilirken ayni zamanda en fazla s6z konusu kiginin émrti ile sinirli olabilmektedir. Tiizel
kigilerde ise 100 yil gecerli olmaktadir.

Ust hakki; baska bir kisi lehine arazinin altinda ya da (istiinde yapr yapma veya mevcut bir
yapiyl muhafaza etme yetkisi veren irtifak hakkidir. 4721 Sayil Tiirk Medeni Kanununda yer
alan bu hakka gore arazinin miilkiyeti malikte kalir; fakat arazi iizerine insa edilen tagsinmaz

malin hakki, sahibinin kabul edilir.



BASVURU NE ZAMAN YAPILIR?

7464 sayili Kanun 1 Ocak 2024 tarihinde Yyiiriirliige girmigtir.
1) 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle turizm amacli kiralama faaliyeti yapan gercek veya tiizel kigilerin 1 Subat
2024 tarihine kadar basvuru yapmasi zorunludur. Bu siire zarfinda kiralama faaliyeti yiiriitmelerine engel
bulunmamaktadir. Bu bagvurular basvuru tarihinden itibaren Ug¢ ay icerisinde sonucglandirilir.

2) 1 Ocak 2024 tarihinden sonra turizm amacli kiralama faaliyetine baslamak isteyen gercek veya tiizel
kigilerin ise kiralama faaliyetine baslamadan dnce izin belgesi almalari zorunludur. Bu bagvurular 30 giin

icinde sonuclandirilir.

BU SURELERDEN SONRA iZIN BE_L(_;ESi OLMADAN TU_RiZIVI_ AMACLI KIRALAMA YAPANLAR HAKKINDA
HER BIR KONUT ICIN OLMAK UZERE IDARI PARA CEZASI UYGULANIR.

01.01.2024 itibariyle kiralama yapanlar
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BASVURU NEREYE YAPILIR?

Turizm amacl kiralama izin belgesi bagsvurulari sadece e-Devlet
tizerinden Kiiltiir ve Turizm Bakanlgina yapilir

(https://turkiye.gov.tr/ktb-turizm-amacili-kiralanan-konut-izni-7918).
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BASVURU YONTEMI

Elden veya posta ile yapilacak basvurular dikkate alinmayacaktir. Bu nedenle basvuru
yapacak kigilerin e-devlet kullanici adi ve sifresi olmasi zorunludur. Yabanci kimlik
numarasi olmayan kigilerin vekaletle basvuru yapmasi gerekmektedir.

Tuzel kigiler adina basvuru temsile yetkili kisiler tarafindan yapilir.

Basvuru e-Devlet Uzerinden yapilacagindan, basvuruda sunulacak olan tim belgelerin
taranarak *.pdf formatinda dijital suretlerinin hazirlanmig olmasi gerekir.

Ayni binada(blokta) bulunan ayni kisiye ait konutlar icin tek basvuru yapllir.

@turklye gov.tr
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BASVURULARIN DEGERLENDIRILMESI

« Yonetmelik hukmu geregi, yuksek nitelikli konutlar (rezidans) igin yapilacak izin belgesi
basvurulari Bakanlik (Turizm Isletmeleri Belgelendirme ve Gelistirme Daire Baskanhgi)

tarafindan, diger tum basvurular ise il kultur ve turizm mudurlukleri tarafindan
degerlendirilecektir.



BASVURU DEGERLENDIRME SURECI

BASVURU

EVRAK INCELEMESI
(Mevcut konutlar icin yapilacak basvurularda 3 ay, yeni konutlar icin yapilacak
basvurularda 30 glin icinde sonuglandirilir)

‘ Uygun evrak sunulmadi Uygun evrak sunuldu ‘

iZIN BELGESI DUZENLENIR

RET

30 giin icinde ‘

YERINDE DENETIM

Sunulan evrakla uyumlu, ancak niteliklerde eksiklik var
(Yonetmelik Md.9)

IDARI PARA CEZASI+15 GUN SURE

Sunulan evrakla uyumlu degil, ‘
izin belgesi kogullarini saglamiyor

iZIN BELGESININ IPTALI + SUC

DUYURUSU



BASVURU YAPILACAK KONUT SAYISINDA SINIR VAR MI?

Ucten fazla bagimsiz bolim (konut) bulunan binalarda(tek bir blokta), bu
binada yer alan konutlarin en fazla yuzde yirmi besi i¢in ayni kisi adina izin
belgesi duzenlenebilir. Diger bir ifadeyle, bir konut binasindaki (apartman)
tum daireler igin tek bir kisi tarafindan izin belgesi alinarak binanin otel
olarak isletilmesi mumkun degildir.

Bu sinirlamaya uyulmasi kaydiyla, ayni gergek veya tuzel kisinin basvuru
yapacag! konut sayisinda bir sinirlama s0z konusu degildir. Ancak sayinin
besi gegcmesi durumunda ayrica igyeri agma ve calisma ruhsati alinmasi
zorunludur.

Basvuru sisteminde, basvuru yapilan binadaki toplam bagimsiz bollim sayisi
sorqulanmakta olup, bu sayi esas alinarak islemlerin ylrtitiilmesi, belirtilen
sinirlamaya uymayan basvurularin reddedilmesi gerekmektedir.




BASVURUDA HANGI BILGI VE BELGELER SUNULMALIDIR?

Kanuna gore, konutun bulundugu binaya, bagvuru yapilan konut sayisina,
konutun yuksek nitelikli konut (rezidans) olup olmamasina, basvuru
sahibinin niteliklerine bagl olarak farkli bilgi ve belgelerin sunulmasi
gerekmektedir. Bunlar asagida sayillmaktadir (Rezidans basvurulari
Bakanlikca degerlendirileceginden burada ayrica saylimamistir):
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ORTAK BELGELER
(Deqgerlendirme makami tarafindan kontrol edilecek belgeler)

a) Kiraya veren gercgek Kigi ise;

1) Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik karti veya niifus ciizdani fotokopisi, yabanci uyruklu ise pasaport fotokopisi,

2) Kimlik belgesi veya pasaportta imza érneginin bulunmamasi durumunda imza beyannamesi,

b) Kiraya veren tiizel kigi ise; ]

1) Ticaret siciline kayitl tiizel kigiler ig¢in vergi kimlik numarasi ile ticaret sicil numarasi veya MERSIS numarasi, ticaret
siciline kayitli olmayan tiizel kigiler i¢in vergi kimlik numarasi,

2) Sirketi temsile yetkili kigilere iliskin imza sirkiileri veya imza beyannamesi ya da lizerinde imza 6rnegi bulunan Tiirkiye
Cumhuriyeti kimlik karti veya pasaport 6rnegi

c) Konut iizerindeki miilkiyet haklarini ve diger ayni haklari gésteren giincel tapu érnegi/kaydi,

¢) Konut iizerinde birlikte miilkiyet bulunmasi durumunda;

1) Paylh miilkiyet durumunda, pay ve paydas ¢ogunlugunun saglayacak sekilde basvuruya onay veren maliklere iliskin
yukarida (a) ve (b) maddelerinde belirtilen belgeler ve bagvuruya onay verdiklerine dair imzali beyanlari ile Bakanlik
nezdinde temsil ve ilzama yetkili ve Bakanlga karsi sorumlu olan kiraya verenin belirtildigi, tiim maliklerin yazili beyani,

2) Elbirligi milkiyeti durumunda tiim maliklere iliskin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen belgeler ve basvuruya onay
verdiklerine dair imzali beyanlari Bakanlik nezdinde temsil ve ilzama yetkili ve Bakanliga karsi sorumlu olan kiraya verenin
belirtildigi, tim maliklerin yazili beyani,

d) Basvurunun vekaleten yapiimasi durumunda, yukaridaki bentlerde sayilan belgelere ek olarak, kiraya veren veya
temsile yetkili kigiler tarafindan imzalanmig noter tarafindan diizenlenmis vekaletname 6rnegi,

e) Tapu kaydinda konut amach kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunmayan bagimsiz bdéliimler i¢cin konut olarak
diizenlenmis yapi kayit belgesi(Miistakil konutlari igin).

ORTAK BELGELER AYNI ZAMANDA MUSTAKIL KONUTLAR/VILLALAR iCiN ARANACAK BELGELERDIR.
Bu belgeler, I1zin belgesi basvurusu yapan kisi ile basvuru yapilan konut lizerindeki hak sahiplerine iliskin olup, basvuru
yapanin ve hak sahiplerinin niteliklerine uyqun olan belgelerin izin belgesi icin basvurulan konutlarin niteliginden ve
sayisindan bagimsiz olarak tiim konutlar icin sunulmasi zorunludur.




BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUMDEN (KONUT) OLUSAN BINALARDA
BULUNAN KONUTLAR

A- Ortak belgeler ve ek olarak,

B- a) 1) S6z konusu konutta turizm amach kiralama faaliyeti yiiritilmesinin uygun
gorildiigine iliskin bagimsiz béliimin bulundugu binada(blokta) yer alan konut nitelikli tiim
bagimsiz boéliimlerin kat malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin noter onayli érnegi,

(Tiim kat maliklerinin katilarak olumlu oy vermis olduklari acikca kanitlanmadikca, kat malikleri
genel kurulu tarafindan — katilanlarin oybirliqi ile olsa dahi- _alinmis olan karar ya da ydénetim
planinda_kiralamaya izin verilen hiikiim bulunmasi yeterli degildir.)

b) Ayni binada ayni kiraya veren adina izin belgesi talep edilen konut sayisinin besi gegmesi
durumunda, ilave olarak;

1) Isyeri agcma ve c¢alisma ruhsati;

2) Basvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz boliim iceren binalardan (bloklardan) olusan
konut sitelerinde yer almasi durumunda, sitedeki tiim kat malikleri tarafindan oy birligi ile
alinan kararin noter onayl érnegi, (Tiim kat maliklerinin katilarak olumlu oy vermis olduklari
actkca kanitlanmadikca, kat malikleri genel kurulu tarafindan — katilanlarin oybirliqgi ile olsa
dahi-_alinmis olan karar _ya da yonetim planinda kiralamaya izin verilen hiikiim bulunmasi
yeterli deqildir.)




KONUTLARIN SAHIP OLMASI GEREKEN ASGARI NITELIKLER(1)
(izin belgesi diizenlendikten sonra yapilacak denetimde degerlendirilir)

Izin belgesi icin bagvurulan konutlarin asagidaki nitelikleri saglamasi
zorunludur:

a) En az bir yatak, tuvalet-banyo, yasam alani ile mutfak diizenlemesi.
b) Konutta soguk ve sicak su, yatak odalarinda nitelikli yatak, kisi basi
bir yastik, yastik kilifi, carsaf, iklim kosullarina gore pike veya yorgan,
banyoda kisi basi yuz ve banyo havlusu.

c) Kimyevi yangin sondiiriciiler ile banyo-tuvalet hari¢ sabit ayrimi
olan tum bolumlerde yangina karsi duman detektortu, kapi arkalarinda
kacis merdiveninin yerini gosteren Kroki.

¢) Konutta kullanilan tefris, dekorasyon, donanim ve cihazlarin
standartlara uygun, temiz ve bakimli ve calisir durumda olmasi.

d) Konutun kapasitesi; her yatak odasi _iki Kkisilik olacak sekilde
hesaplanir, yatak odasi sayilari_haricinde en fazla iki Kisilik kapasite
ilave edilir. Bu sartlari saglayan oda sayisi daha fazla olsa dahi, ayni
konutta konaklayabilecek kisi sayisi, U¢ yasindan kiicuk cocuklar haric
en fazla on iki kisidir. Belirlenen konut kapasitesi tlizerinde kullanici
alinamaz.




KONUTLARIN SAHIP OLMASI GEREKEN ASGARI NITELIKLER(2)

izin belgesi diizenlendikten sonra yukarida belirtilenlere ek olarak asagidaki
niteliklerin de saglanmasi zorunludur:

a) Konutun tanitim ve pazarlamasinin yapildigi her tirlii ortamda konutun izin
belgesinin érnegi okunakli bir sekilde yayinlanir. Bu tanitimlarda asagidaki bilgilerin
yer almasi zorunludur:

1) Konutun konumu, kigi kapasitesi, kacginci katta yer aldigi, balkon/teras bulunup
bulunmadigi, yatak odasi, salon/yasam alani ve banyo-tuvalet sayisi, odalarda yer
alan yataklarin iki kisilik, tek kigilik bilgileri, tefris malzemeleri, pisirme, yemek
hazirlama, soguk saklama, sicak/soguk icecek hazirlama, servis malzemeleri,
camasir, bulasik makinasi, televizyon, sa¢ kurutma makinesi gibi donanimlar ile
Isitma-sogutma sistemleri, sahsi veya ortak kullanimda olan spor iiniteleri, spa,
yiizme havuzu, otopark imkani bulunup bulunmadigi, konuta erisimde ve konut
dahilinde yer alan erisilebilirlik diizenlemeleri, evcil hayvan kabul edilip edilmedigi,
kablolu/kablosuz internet imkaninin bulunup bulunmadigi gibi bilgiler ve sunulan
diger hizmetlere iliskin bilgilendirme.

2) Site veya apartman ydnetimi tarafindan alinan kurallara iliskin bilgilendirme.

3) Konutu teslim alma ve kullanim siiresi sonunda bosaltiima saatleri ile temizlik
hizmeti verilip verilmedigine iliskin bilgilendirme.



IZIN BELGESI SAHIBININ YUKUMLULUKLERI

a) Kiralanan konutu yukarida belirtilen niteliklerini saglar sekilde kullaniciya teslim
etmek.

b) Asgari olarak, her kullanici degisiminde konutun temizlik ve bakimini diizenli
olarak yapmak/yaptirmak, hasere ile diizenli olarak miicadele etmek ve buna iliskin
kayitlari muhafaza etmek.

c) Site veya bina yonetimi tarafindan alinan kurallari yazili olarak veya cevrimigi
ortamda kullanicilara bildirmek.

¢) 26/6/1973 tarihli ve 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu ile 24/3/2016 tarihli ve 6698
sayill Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda yukdamlilikleri yerine
getirmek.

d) Bakanlik¢a hazirlanacak plaketi konutun girigsine asmak.

(2) Izin belgeli konutun odalari ayri ayri s6zlesmeye konu edilerek farkli kisilere kiraya
verilemez.




YETKILI MAKAMLARA BILDIRIM

* Diizenlenen izin belgelerinin érnekleri Bakanliga, ilgili mahalli idareye /belediye
veya il 6zel idaresi), kolluk gii¢lerine (emniyet veya jandarma), yetkili vergi dairesi
miidiirliigiine génderilir.

« Izin belgesinin iptali veya basvurunun reddi durumunda da ayni kurumlara bilgi
verilir.

Bu hiikiim ile kamu kurum ve kuruluslari arasinda ilgili mevzuat kapsaminda
vikimliliiklerin takibi acisindan koordinasyon saglanmasi amaclandiqi qibi, izin belgesi
alamayan konutlarin izinsiz kiralanmasinin da éniline gecilmesi amaclanmaktadir.
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